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Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Plano Re-
gulador Municipal

C. Almte. Alfonso Argudin Alcaraz, Presidente Constitucional del Mu-
nicipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero; de conformidad con las poli-
ticas establecidas por los Gobiernos Federal y Estatal, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 115 de la constitucion general de la republica y en uso
de las facultades que me confieren los articulos 93, 94 y 95 de la Constitucion
Politica del Estado de Guerrero; los articulos 38 y 50 de la Ley Organica del
Municipio Libre, asi como el articulo 17, fraccion VIII de la Ley 64 de Desarro-
llo Urbano del Estado de Guerrero, hago saber:

Que de conformidad con las bases normativas establecidas por el con-
greso del estado y en ejercicio de sus facultades, el H. Ayuntamiento Constitu-
cional de Acapulco de Juarez, ha tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL LLANO REGULADOR MUNICIPAL

TiTuLO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. ALCANCE. Todos los predios y areas asi como las edifica-
ciones o proyectos se sujetaran a las disposiciones que emanen de este Regla-
mento ya que de conformidad con los Articulos 2°, 3°, 4°, 5° y 17 Fraccion VIII
de la "Ley" se declara de utilidad publica e interés social el cumplimiento y la
observancia de las disposiciones de este Reglamento, de sus normas técnicas
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complementarias y de las demas disposiciones legales y reglamentos aplicables
en materia de Desarrollo Urbano Municipal.

Articulo 2°. Para los fines de este Reglamento se designara a la Ley 64
de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero como la “Ley” al Plan de Desarro-
llo Urbano de Acapulco como el “Plan” al Bando de Policia y Buen Gobierno
como el “Bando” y este Reglamento como el “Reglamento”.

Articulo 3°. FACULTADES. De conformidad a lo dispuesto por la
“Ley” y el “Bando”, el Ayuntamiento Constitucional de Acapulco, Guerrero,
establecera las medidas necesarias para ordenar y regular el desarrollo urbano
del municipio, por lo tanto, la determinacién de las zonas urbanizadas, de las
zonas dedicadas a la conservacion, de las zonas dedicadas al mejoramiento, de
las zonas para reservas territoriales, de las zonas rurales; la delimitacién de las
zonas, la asignacion de los usos y destinos, asi como el sefialamiento de las nor-
mas técnicas de zonificacion a los predios y construcciones, se hara por medio
de declaratorias de zonificacion expedidas por el Ayuntamiento y publicadas en
la Gaceta Municipal, y su contenido sera obligatorio para las autoridades, orga-
nismos paraestatales y demas personas fisicas y morales, que utilicen un predio
0 que erijan o utilicen una construccion dentro del territorio municipal.

Articulo 4°. De acuerdo con la “Ley”, el “Bando” y los “Planes”, el
Ayuntamiento Constitucional es competente y debera:

L. Dividir el territorio del Municipio de Acapulco para establecer la zoni-
ficacidn primaria que contenga:

a) Zonas urbanizadas o para urbanizarse

b) Zona para reservas territoriales

¢) Zonas dedicadas a la conservacion

d) Zonas Rurales

¢) Zonas dedicadas al mejoramiento.

II. A su vez, dividir las zonas antes mencionadas a fin de asignar a cada
una de ellas los usos y destinos correspondientes establecidos en este Reglamen-
to, asi como para sefialar normas técnicas de zonificacion a los predios y cons-
trucciones en ellas ubicadas.

Articulo 5°. Para los efectos de las Declaratorias y del presente Reglamento se
entendera como:

I. Zonificacion es la delimitacion de las zonas con las caracteristicas de
las diversas funciones que la poblacion debera darle en relacion con la determi-
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nacién de los requisitos a que se debe de sujetar el uso de las zonas, para las
finalidades establecidas en el articulo 1° de la "Ley";

II. Zona es toda circunscripcion territorial prevista o destinada a una
modalidad determinada del uso del suelo, predominante o exclusiva, indepen-
dientemente de su magnitud,

III. Zona Urbana o para Urbanizarse son aquellas donde existe un asen-
tamiento humano permanente cuya densidad de poblaciéon y construccién impli-
ca la existencia de vias publicas y cuando menos un servicio publico, operados
por la Administracion Municipal. La zona urbana incluye la zona de crecimiento
inmediato;

IV. Zonas Para Reservas Territoriales son las areas convenientes para
convertirlas en zonas urbanas que quedan apartadas temporalmente del proceso
de urbanizacion por disposicion expresa de la Autoridad;

V. Zonas dedicadas a la Conservacion son aquellas que por sus caracte-
risticas o por su explotacion a que han estado sometidas tienden a mantener el
equilibrio ecolégico y del medio ambiente;

VI. Zonas rurales son las no comprendidas en las definiciones anteriores.
Estas pueden ser agricolas, ganaderas o forestales, subdividiéndose la primera en
de riego, jugo o temporal y la segunda en cultivada de agostadero y cerril;

VII. Zonas dedicadas al Mejoramiento son aquellas declaradas deterio-
radas fisica o funcionalmente en forma total o parcial con el fin de reordenarla,
renovarla a protegerla para lograr su mejor aprovechamiento e integrarla al desa-
rrollo urbano;

VIII. Destinos son los fines publicos a que se prevea dedicar determina-
das areas o predios;

IX. Usos son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
areas o predios;

X, Reservas son las areas utilizadas para el crecimiento de un centro de
poblacion;

XI. Provisiones son las areas que seran utilizadas para la fundacion de
un centro de poblacion;

XII. Centro de Poblacion es una concentracion urbana, suburbana o ru-
ral, sea Ciudad, Poblado, Villa, Congregacion, Pueblo, Delegacion, Comisaria o
entidad similar;

XIII. Via Publica es todo espacio de uso comun y del dominio publico,
incluyendo las obras complementarias, para la comunicacion terrestre de la po-
blacion;
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XIV. Servicio Publico es la realizacion de las actividades sefialadas en el
Articulo 2° de la Ley, Fraccién I a VI, cuando se llevan a cabo por el poder pt-
blico, directamente o a través de Organismos descentralizados o concesionarios;

XYV. Obras Publicas son las construcciones, instalaciones y reparaciones
inmobiliarias, asi como los trabajos y servicios relacionados con ellas, que los
Ayuntamientos lleven a cabo en ejercicio de sus atribuciones, ya sea que se ¢je-
cuten total o parcialmente con fondos del erario o créditos a su cargo, ya sea que
se realicen con la cooperacion de los particulares o en colaboracion con la Fede-
racion, el Gobierno del Estado, o a través de organismos descentralizados;

XVI. Fraccionamiento es:

a) La divisién en lotes de un terreno, para la transmision de la propiedad
0 posesion, y se considera como tal, el acto o hecho juridico que mediata o in-
mediatamente, tenga o pretenda dicha finalidad.

b) La apertura de vias publicas, la instalacion de servicios publicos y la
realizacion de cualquier obra de Urbanizacion que implique la division mediata
o inmediata de un terreno, o que sirva para beneficiar las fracciones o lotes divi-
sibles del terreno en que se ejecuten aquellos.

¢) La realizacion de construcciones sobre un terreno, que, al transmitirse
individualmente en propiedad o posesion, implique la division del mismo.

d) La division, en los términos del inciso a), de esta fraccion, de las ex-
cedentes que resulten después de haber fijado la extension maxima de la propie-
dad rural, conforme al articulo 27, fraccion XVII de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y al articulo 73, fracciéon XXI de la Constitucion
Politica del Estado.

XVII. Propiedad Urbana es la comprendida dentro del area de un centro
de poblacién con trazo de calles y por lo menos un servicio publico;

XVIII. Propiedad Suburbana es aquella ubicada en zonas adyacentes o
periféricas de un centro de poblacidn, y que a su vez sea susceptible de ser dota-
da de alguno de dichos servicios;

XIX. Propiedad Rural es la no comprendida en las definiciones de las
dos fracciones que anteceden. Esta puede ser agricola, ganadera o forestal, sub-
dividiéndose la primera en "de riego" “jugo” o “humedad” y "de temporal” y la
segunda en “cultivada", "de agostadero" y "cerril";

XX. Estructura Vial y Sistemas de Transportes, es el conjunto de ele-
mentos necesarios para el traslado de personas y bienes dentro del Municipio.

Articulo 6°. Las zonas urbanizadas podran dedicarse a uno o varios usos o des-

tinos de los mencionados a continuacion.
1. Habitacion.
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II. Recreacion.

III. Comercio.

IV. Industria

V. Servicios Turisticos.
VI. Servicios en General.
VII. Otros usos.

Articulo 7°. Para efectos de las declaratorias se entendera lo siguiente:

I. Que son usos habitacionales, los dedicados a la vivienda, la que puede
ser:

a) Unifamiliar, cuando comprenda una unidad completa de servicios de
vivienda para un grupo de personas consanguineas, derivados de la union de un
hombre y una mujer.

b) Plurifamiliar, que comprendan de 2 a 24 unidades completas de vi-
vienda unifamiliar, ya sea que hayan sido construidos en forma horizontal o
vertical, o bien: pensiones, posadas, orfanatorios, residencias de estudiantes y
asilos de ancianos, que contengan un maximo de 50 personas de permanencia
continua durante 24 horas.

¢) Multifamiliar, que comprende de 25 a 100 viviendas unifamiliares ya
sea hayan sido construidos en forma horizontal y vertical o asimismo aislados
unos nucleos de otros.

d). Conjuntos Habitacionales, que comprendan 100 o mas viviendas uni-
familiares construidos en forma horizontal o vertical o asimismo aislados unos
nucleos de otros, pero que estén comprendidos dentro de una misma area con las
mismas caracteristicas.

II. Son usos y destinos recreativos los dedicados al esparcimiento como
son:

a) Botanicos, aquellos espacios que contengan organismos vegetales.

b) Culturales, aquellos que contengan espacios dedicados a la conserva-
cion y promocion de la cultura, tales como: museos, bibliotecas, hemerotecas,
etc., y siempre y cuando no se ubiquen en parques publicos.

¢) De Convivencia, aquellos espacios que se dediquen a fomentar las re-
laciones humanas en un clima informal y de alegria, tales como: parques de jue-
gos, infantiles o no, salones de fiesta, infantiles o no, salones de juegos de mesa,
de banquetes, de juegos electrénicos o similares.

d) Deportivos, aquellos espacios que contengan elementos que promue-
van el ejercicio fisico y la superacion del cuerpo y la mente del ser humano, tales
como: campos de golf, gimnasios, canchas de juego de raqueta y similares.
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III. Son usos y destinos comerciales los dedicados a la prestacion de
bienes o servicios a cambio de una remuneracion en especie considerada como
pago y estas actividades podran ser:

a) Primarias, si la superficie donde ejercen su actividad no es mayor de
100 Mts. Pudiendo ser exclusivamente en forma especializada las dedicadas a.

1. Miscelaneas, sederias, papelerias, mercerias.

2. Expendios de pan, tortillas, leche y derivados, carne y derivados, frutas, le-
gumbres, verduras, dulces, refrescos y cigarros.

3. Farmacias.

4. Expendios de publicaciones.

5. Locales para la reparacion o limpieza de vestuario, aparatos domésti-
cos, eléctricos 0 mecanicos.

6. Peluquerias y salones de belleza.

7. Locales para venta de ropa, calzado, telas, sastrerias y talleres de cos-
tura.

8. Locales para venta de articulos de decoracion y mobiliarios, locales
para florerias, expendios de discos y cassettes, alhajas, perfumes, relojes, ins-
trumentos musicales, instrumentos artisticos, técnicos o cientificos.

9. Tlapalerias, ferreterias, expendios de pintura y vidrios, talabarterias y
plasticos.

10. Expendios de semillas, fertilizantes, abonos ¢ implementos para jar-
din o los necesarios para el cuidado de los animales.

11. Agencias de contratacién de suministro de gas, agencias de viajes,
agencias de contratacion de mudanzas, expendios de articulos fotograficos, opti-
cas, articulos deportivos.

12. Expendios de refacciones y accesorios para bicicletas o automdviles,
agencias de compra venta y alquiler de bicicletas y motocicletas.

b) Podran ser actividades comerciales secundarias, si la superficie donde ejercen
su actividad es mayor de 100 m’, tales como:

1. Locales para instituciones de crédito, de fianzas, de seguros, casas de
bolsa y cambio de moneda.

2. Oficinas de telégrafos y correos.

3. Locales gubernamentales y de instituciones auxiliares.

4. Agencias de compra, venta, reparacion alquiler de automéviles.

5. Sitios de vehiculos de alquiler, sean automoviles o camionetas hasta 3
toneladas.

¢) Comerciales Alimenticios "A", son aquellos los que para ejercer sus
actividades requieren de una superficie menor de 100 M?. y expenden alimentos
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preparados sin bebidas alcohdlicas, tales como: Restaurantes, loncherias, cafete-
rias, fuentes de sodas, taquerias y supercocinas, exclusivamente.

d). Comerciales Alimenticios "B", son aquellos que para ejercer sus ac-
tividades requieren de una superficie de mas de 100 M y comprende a los esta-
blecimientos mencionados en el punto anterior.

¢) Comerciales Alimenticios “C", comprende cualquier expendio de
alimentos preparados en el que haya consumo de bebidas alcohdlicas.

f) Comerciales Alimenticios "D", comprende cualquier expendio de be-
bidas alcoholicas, cuando sus ingresos sean principalmente derivados de esta
actividad, tales como: bares, cantinas, cervecerias y pulquerias, exclusivamente.

g) Comerciales de super servicios, comprende aquellos espacios que
tengan varias de las actividades de las mencionadas en los puntos anteriores,
pero que para expender bebidas alcoholicas deberan ser cerradas y de consumo o
utilizacion fuera de este espacio, podran ser como:

1. Mercados.

2. Tiendas de autoservicio, cuya area no sea mayor de 500 M?. incluyendo bode-
gas y zonas de carga y descarga.

3. Expendios de carbon, lefia o petroleo, con superficie menor de 100
M.

4. Locales de panificacion, cuya area sea menor de 150 M

5. Tostadoras y molinos, cuya superficie total de instalacion no sea ma-
yor de 150 M?.

h) Comerciales de Materiales de Construccion:

1. Expendios de materiales para la construccion que contengan locales destina-
dos para la exhibicién de sus productos.

2. Expendios de accesorios y muebles para la construccion de edificios y
albercas.

3. Locales destinados a la exhibicion y venta de maquinaria para la in-
dustria, ya sea ligera, mediana o pesada.

i) Comerciales de Reparacion o Produccion, son aquellos que requieren
instalaciones que permitan la produccion, construccion o reparacion de bienes y
servicios, como son: Talleres de herreria, de imprenta, hojalateria, lubricaciéon y
lavado de vehiculos terrestres, acuaticos o aéreos, exclusivamente.

J) Conjuntos Comerciales, comprende las instalaciones erigidas en un
area que sea ocupada por mas de cinco actividades diferentes, o cuando la super-
ficie de éstas sea mayor de 1000 M?, incluyendo bodegas y patios de maniobras,

IV. Son usos y destinos industriales, los dedicados a la transformacion
de productos primarios en unidades terminadas, para su distribucion y comercia-
lizacion, los que se clasifican en:

541



NORMATIVIDAD DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

a) Industriales Mixtos, que comprenden los que pueden asignarse a areas
exclusivamente industriales o que tengan otros usos. Si asi fuere el caso deberan
limitarse a los siguientes lineamientos:

1. Que las actividades se desarrollan con horario determinado de las 6 a las 22
horas.

2. Que las emisiones sonoras del equipo utilizado no exceda de 68 deci-
beles, medidos a 50 centimetros de cualquier muro que limite la instalacion in-
dustrial.

3. Que no Produzca emanaciones o emisiones de substancias o materia-
les toxicos, Inflamables, corrosivos o radiactivos.

4. Que no emita destellos luminosos anormales hacia la via publica o a
los predios vecinos.

5. Que sus equipos o actividades no emitan vibraciones perceptibles en
los predios vecinos.

6. Que su sistema de procesamiento no requiera de dispositivos para la
emisioén de humos, gases, desechos de combustion o polvos que afecten mas alla
de los linderos de las instalaciones industriales.

7. Que su consumo de agua no exceda de los 20 M?., diarios.

8. Que el consumo de energia eléctrica sea menor de 10 Kw.

9. Que tenga espacio de maniobras de carga y descarga suficiente dentro
de sus propias instalaciones.

b) Usos Industriales Vecinos, son aquellos que por su actividad pueden
localizarse proximos a los espacios habitacionales, debiendo cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Que estén separados de la zona habitacional por una calle de 12 metros de
seccién minima.

2. Que sus equipos y actividades no emitan sonidos mayores de 63 deci-
beles en cualquier turno, percibibles a 7 metros de cualquier lindero del predio.

3. Que no existan ni se procesen materiales toxicos o radiactivos.

4. Que las instalaciones no produzcan polvos mayores de 0.25 Kg. por
cada 50 Kg. de producto elaborado.

5. Que no provoquen olores molestos o nocivos para los vecinos de la
zona.

6. Que cuente con patio de maniobras para carga y descarga, suficiente
dentro de las propias instalaciones.

¢) Usos Industriales Fabriles, son aquellas instalaciones industriales, que
por sus caracteristicas s6lo podran erigirse en areas o predios que retinan las
condicionantes minimas siguientes:

1. A una distancia mayor de 100 mts. de zonas habitacionales.
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2. Que las emisiones sonoras de su equipo y actividad sean menores de 65 deci-
beles para la jornada de trabajo nocturna (de 20:00 a 6:00 horas) y para la jorna-
da diurna de (de 6:00 horas a 20:00 horas) deberan ser menores de 68 decibeles,
medidos a 7mts., de los linderos del predio.

3. Que los olores provocados por el procesamiento no alteren la vida de
los moradores de las instalaciones vecinas.

4. Que la concentracion de materiales toxicos o radiactivos se encuentre
contenida de tal manera, que no lesionen o alteren la salud de las personas que
laboran dentro de este tipo de instalaciones y de los que existan en los predios
vecinos.

5. Que sus desechos tanto organicos como minerales, no se hagan sin
existir un proceso de tratamiento que anule o reduzca el minimo permisible los
efectos nocivos para la salud o la ecologia del medio ambiente.

6. Que dentro de sus instalaciones cuente con espacios suficientes para manio-
bras de carga, descarga y estacionamiento de vehiculos.

V. Son usos y destinos para servicios turisticos, aquellos que quedan
comprendidos dentro de las dos siguientes clasificaciones:

1. Los Principales,

2. Los Secundarios.

Los Principales, seran:

a) Hoteles.

b) Moteles.

¢) Suites.

d) Casas de Huéspedes.

e) Pensiones.

f) Posadas.

g) Estacionamientos de casas autopropulsadas o de remolque.

h) Marina.

Los Secundarios, seran:

a) Sitios de automoviles, autobuses o microbuses, que se dediquen al transporte
de turistas dentro o fuera de la ciudad.

b) Teatros, cines, salas de concierto y auditorios.

¢) Centros de exposicion, galerias o ferias.

d) Restaurantes, cafeterias, fuentes de sodas y taquerias.

e¢) Farmacias.

f) Tabaquerias, expendios de revistas y periodicos, dulcerias, librerias,
papelerias, expendios de fotografias y refresquerias.
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g) Tiendas de abarrotes, vinos y ultramarinos, florerias, expendios de discos y
cintas grabadas, joyerias, tiendas de regalos, de artesanias, platerias, perfumerias
y de articulos deportivos

h) Locales para la venta de ropa, telas, sastrerias, peluquerias, salones de
belleza, lavanderias y tintorerias.

1) Agencias de viajes.

j) Sucursales de lineas aéreas, de buques de pasajeros, o autobuses de
transporte foraneo.

k) Instituciones de crédito, de seguros y de fianzas, y casas de cambio de
moneda, todas las antes mencionadas teniendo el caracter de sucursales.

1) Sucursales de telégrafos y correos.

m) Bares y discotecas para baile.

VI. Servicios en General, son usos: y destinos de servicios, los dedica-
dos a la prestacion de bienes o servicios y a la integracion del equipamiento
urbano, clasificandose de la siguiente manera:

1. De Abastecimiento, que comprenden:

a) Bodegas.

b) Almacenes.

¢) Depdsitos,

d) Silos.

e) Centros de distribucion de productos farmacéuticos, de articulos de
belleza.

2. De Transporte, que comprenden:

a) Estaciones o terminales de transporte urbano, de pasajeros, asi como sus areas
o espacios dedicados al encierro de sus unidades.

b) Estaciones o terminales de vehiculos recreativos, aéreos, terrestres o
maritimos.

¢) Agencias de mudanzas, paqueteria o carga, mayores de tres toneladas.

3. Para la Salud, que comprenden:

a) Consultorios.

b) Sanatorios y hospitales.

¢) Clinicas de especialidades.

d) Laboratorios de analisis y diagndstico médico.

e) vehiculos de alquiler para el transporte de enfermos.

4. De prevencion y extincion de incendios.

a) Tomas de agua para conexioén de mangueras de alta presion.

b) Instalaciones de equipos auténomos de extincidon de incendios.

¢) Centros de capacitacion para bomberos.
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d) Estaciones de vehiculos y personal para la prevencion y extincion de
incendio.

e¢) Oficinas para la prevencion y analisis de bienes o medios combusti-
bles.

5. De Policia, que comprende:

a) Delegacion de policia.

b) Oficinas de policia

c¢) Centros de capacitacion y adiestramiento policiaco.

d) Centros de vehiculos para el transporte de valores en custodia.

6. Educativos, que comprende:

1. Educativos Elementales, que se encuentran integrados por:

a) Juegos e instalaciones infantiles.

b) Guarderias.

¢) Jardines de nifios.

Las empresas o instituciones podran contar con estos servicios para sus
empleados, ademas.

d) Escuelas primarias.

e) Escuelas secundarias.

f) Prevocacionales.

g) Internados educativos.

2- Educativos superiores, que son:

a) Escuelas o instituciones técnicos.

b) Escuelas preparatorias.

¢) Escuelas vocacionales.

d) Escuelas de arte.

e) Institutos tecnologicos,

) Universidades.

g) Centros de estudios de postgrado y especializacion.

3. Educativos Especiales, que son:

a) Academias de idiomas.

b) Escuelas y academias de especializacion secretarial.

c¢) Escuelas de artesanias.

d) Escuelas de artes marciales.

e) Escuelas de natacion.

f) Escuelas de belleza.

g) Escuelas de corte y confeccion.

h) Escuelas de ciencias turisticas.

7. Para Espectaculos, que seran:
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a) Definitivos, tales como: auditorios, teatros, cines, cinetecas, salas de

audiovisuales, salas de concierto y museos.

b) Temporales, tales como: centros de exposiciones, ferias, carpas, cir-

cos; con duracién maxima de 30 dias.

8. Mortuorios:

a) Panteones.

b) Hornos crematorios.

c¢) Funerarias.

d) Capillas de velacion.

e) Agencias de inhumaciones.

f) Agencias de vehiculos de alquiler, locales o foraneos, para el transpor-

te de cadaveres.
VII. Son Otros Usos, los clasificados de la siguiente manera:

a) Pecuarios.

b) Agricolas.

c) Forestales.

d) Acuiferos.

e) Especiales.

1. Los Pecuarios, comprenden lo siguiente:

a) Potreros, terrenos y pastizales con animales.
b) Zoologicos.

¢) Escuelas de equitacion.

d) Lienzos Charros.

e) Predios e instalaciones dedicados a la cruza, cria, guarda, adiestra-

miento y estudio de animales, siempre y cuando no tengan el caracter de indus-

trias.

Ics.
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2. Los Agricolas, seran:
a) Pastizales, cultivos y praderas,
b) Predios e instalaciones no industriales para la venta de plantas y flo-

¢) Instilaciones no industriales para la apicultura.
3. Los Forestales, seran:

a) Bosques.

b) Huertos.

¢) Viveros.

d) Palmares.

4. Los Acuiferos, son:

a) Manantiales, canales y estanques naturales.

b) Pozos, acueductos y almacenes de agua.
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¢) Instalaciones no industriales para el desarrollo de la piscicultura.

d) Zonas pantanosas.

5. Los Especiales, son:

a) Gasolineras.

b) Campos de tiro.

¢) Depésitos de agua con capacidad mayor de 60.000 litros.

d) Centrales de teléfonos y subestaciones de energia eléctrica.

¢) Consulados y Legaciones.

f) Clubes sociales, salones para fiestas y banquetes, salones de baile,
centros nocturnos y boliches.

g) Templos, iglesias, logias y sinagogas.
h) Estacionamientos para vehiculos automotores.

i) Centros de Convenciones.

j) Depositos de gas y combustibles derivados del petroleo.

k) Depdsitos, almacenes y comercios para ventas de explosivos.

1) Rastros, centrales y distribuidoras, de abastos.
m) Depositos de chatarra y deshuesaderos.

n) Depositos e incineradoras de basura.

0) Terminales de camiones foraneas de carga.

p) Terminales de autobuses foraneos de pasajeros.

q) Estaciones de television y radio con acceso al publico.

r) Arenas para espectdculos deportivos y artisticos, plazas de toros,
hipédromos, autédromos, galgédromos, estadio y autocinemas.

s) Clubes deportivos, albercas publicas y balnearios.

t) Minas y canteras.

u) Carceles y reclusorios.

v) Arsenales militares, bases militares y de la armada.

w) Instalaciones portuarias.

TiTuLO 11
OBJETIVOS Y REQUISITOS DE LA ZONIFICACION

Articulo 8°. Los objetivos de la Zonificacion Primaria y de la Secunda-
ria son:
I. Mejorar y preservar las condiciones ambientales de la poblacion.

II. Procurar la distribucion equilibrada de la poblacion en el territorio y
de sus centros de actividad.

III. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion.
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Articulo 9°. La Zonificacion Primaria y Secundaria debera basarse en
los estudios técnicos y sociales que la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas realice de las areas y predios, usos o destinos que los habitantes le
hayan dado o que por utilidad publica ¢ interés social sea necesario modificar
teniendo en cuenta
I. Las estructuras, condiciones y procesos demograficos, sociales y econdémicos;
relacionandolos a su ubicacion territorial y a sus ambitos;

II. Las condiciones geofisicas, ecoldgicas y ambientales y los elementos
de acondicionamiento del espacio, la infraestructura y el equipo urbano;

III. La tenencia y aprovechamiento de los predios y de las construccio-
nes, y seflalamiento de restricciones anteriores de zonificacion que los afecten;

IV. Las caracteristicas fisicas y grado de eficiencia de la estructura vial,
asi como los traslados de la poblacion, y los proyectos viales; y

V. El comportamiento urbano integral; principalmente de la estructura
urbana general y de sus nucleos de actividad.

Articulo 10. La Direccidon de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, pre-
via opinidn de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano Municipal somete-
ré los proyectos de zonificacion a la consideracion del Presidente Municipal para
la autorizacion del H. Ayuntamiento y expedir la declaratoria correspondiente
conforme a la Ley organica del Municipio Libre en su Articulo 38 Inciso XIX.

TiTUuLo III
DE LAS DECLARATORIAS DE ZONIFICACION

Articulo 11. Las Declaratorias que establezcan la zonificacion primaria
deberan contener:

L. Caracteristicas y condiciones actuales del area;

II. Demarcacioén de la zona a que se refiera;

III. Denominacidn de la zona conforme al Articulo 4°. Fraccion I de este
Reglamento.

IV. Objetivos y estrategias.

Articulo 12. LA demarcacion de las areas de la zonificacion primaria se
hara en planos a escala 1:20000 realizados con técnica de restitucién aerofoto-
gramétrica: Dichos planos se incluiran como parte integrante de las Declarato-
rias.
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Articulo 13. Las Declaraciones que establezcan la zonificacion secunda-
ria deberan contener:
I. Exposicién de motivos determinantes de la asignacion de los usos y destinos a
las zonas y de las normas técnicas seguidas de zonificacion; de los efectos que se
pretendan obtener y del término de revision y evaluacion

II. El plano de zonificacion que contendra la demarcacion de las zonas;

III. Las tablas de zonificacion que contendran:

A) Los usos y destinos asignados a cada zona,
B) Las normas técnicas de zonificacion a los predios y construcciones.

Articulo 14. Las normas técnicas de zonificacion de los predi-
0s..determinaran:
I. Las dimensiones minimas de frente en metros y superficie en metros cuadra-
dos de los predios ubica dos en las zonas para que sea posible dedicarlos a los
distintos usos o destinos;

II. Las dimensiones minimas de frente en metros y la superficie en me-
tros cuadrados de las fracciones de un predio que se divida, en una zona; y

III. La autorizacion o prohibicion de subdividir predios en una zona.

Las fracciones II y III se aplicaran al caso de fusion, relotificacion o
fraccionamiento.

Si existe autorizacion para subdividir en una zona, se podra Iniciar el
procedimiento de Plan Parcial para fraccionamiento.

Articulo 15. Las normas técnicas de zonificacioén para las construccio-
nes determinaran:

I. Larestriccion que prohibe techar en franjas frontales, laterales y posteriores
del predio, indicando su ancho en metros.

II. El porcentaje minimo del area total del predio que debera quedar libre
de techos;

III. El porcentaje minimo del area total del predio que debera dedicarse a area
verde con suelo permeable.

Se entiende por area verde en suelo permeable, aquella en donde existan
arboles, plantas, hortalizas o pastos, y cuyos excedentes de riego o lluvia puedan
infiltrarse hasta el subsuelo natural;

IV. Altura maxima en metros de las construcciones sobre el nivel natural
del predio;

V. Altura maxima en metros de las construcciones sobre nivel de la banqueta en
el alineamiento del predio;

549



NORMATIVIDAD DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

VI. Coeficiente maximo permitido resultante de la suma de superficies
construidas techadas entre el area total del predio y,

VII. Coeficiente maximo correspondiente al nimero maximo de vivien-
das en cada cien metros cuadrados de la superficie del predio.

Articulo 16. Una vez expedidas las declaratorias de zonificacion se nu-
meraran progresivamente. Se publicaran en la Gaceta Municipal y en forma
abreviada en los dos diarios de mayor circulacion; se registraran en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio y Crédito Agricola y en el Registro de
Planes y del Plan Director.

La publicacion se hara dentro de los primeros 10 dias habiles contados a
partir de su expedicion y tendra vigencia a los 30 dias naturales de su publica-
cion.

Articulo 17. Los documentos originales de las declaratorias y planos
que forman parte de las mismas, deberan quedar en deposito en la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal la que procedera a su guarda y
custodia.

Articulo 18. El Ayuntamiento editara las declaratorias para tu distribu-
cion con el fin de difundirlas, asimismo podra expedir copias certificadas de las
declaratorias o parte de ellas que soliciten los particulares interesados, previo
pago de los derechos correspondientes.

Articulo 19. En tanto no se expidan las declaratorias correspondientes
se atendera a lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones Municipal, para
los efectos de los articulos 14 y 150 del Presente Reglamento.

TiTUuLO IV
DE LAS CONSTANCIAS

Articulo 20. Para poder dar un uso o destino a un predio o construccion,
los propietarios o poseedores deberan obtener la constancia de alineamiento y
usos del suelo que sera necesaria para iniciar el tramite para obtener la licencia
de construccion correspondiente.
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Articulo 21. La constancia a que se refiere el articulo anterior serd ex-
pedida por el C. Presidente Municipal a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipal. En dicho documento se mencionara:

I. La ubicacidn del predio o construccion.

II. Los usos o destinos autorizados.

III. Las normas técnicas relativas, las afectaciones y/o restricciones.

Articulo 22. La vigencia de la constancia de alineamiento y uso del sue-
lo sera de 180 dias a partir de la fecha de expedicion. Si la construccion o la
modificacion del uso no se efectia dentro de su vigencia sera necesario solicitar-
la de nuevo.

Articulo 23. Las constancias de alineamiento y uso del suelo expedidas
contraviniendo lo dispuesto en las declaratorias de zonificaciéon o lo dispuesto
por el Reglamento de Construcciones Municipal seran nulas de pleno derecho.

Articulo 24. Cuando un propietario o poseedor de un predio o construc-
cion pretenda cambiar el uso o destino de lo dispuesto por la declaratoria de
zonificacién correspondiente, el Interesado debera solicitarla a través de la Di-
reccion de Desarrollo Urbano y obras Publicas acompafiandola de los siguientes
documentos:

1. Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio del Estado de Guerrero;

2. Croquis de localizacion del predio a que se refiera la solicitud, indicando cla-
ramente las medidas y colindancias, asi como la distancia al cruce de calles mas
proximo a su predio e indicando asimismo la posicion del norte con respecto a
su predio.

3. En la solicitud indicara:

a) Las caracteristicas del uso y destino que pretenda darle a su predio

b) Las caracteristicas del predio al momento de la solicitud.

¢) Las caracteristicas y la forma en que estan aprovechados, los usos y
destinos de las areas y predios colindantes, trazando un area de 100 mts., tenien-
do como centro del predio que se pretenda destinar.

4. Deber4 estar suscrita por un profesionista, ingeniero o arquitecto, que tenga
registro de perito responsable acreditado ante la Comision de Peritos Responsa-
bles del Municipio.
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TiTULO V
DE LAS AUTORIZACIONES ANTERIORES

Articulo 25. Las autorizaciones de fraccionamientos, sub-divisiones y
relotificaciones de predios expedidas por el Ayuntamiento con anterioridad a la
vigencia de este Reglamento y de las declaratorias de zonificacion y que no con-
cuerden con lo establecido en ellas, para la zona en la cual se ubiquen podran
continuar en los términos en que fueron concedidas.

Articulo 26. Las construcciones erigidas con licencia del Ayuntamiento
otorgadas con anterioridad a la vigencia de este Reglamento y de las declarato-
rias de zonificacion cuyo uso o destino no concuerde con ellas o contravengan
las normas técnicas por ellas dispuestas, podran seguir dedicandose en los mis-
mos términos de la licencia hasta en tanto no se modifiquen, amplien o cambien
lo dispuesto por la licencia.

Articulo 27. En predios con frente o superficie menor de los estableci-
dos por la declaratoria correspondiente, el Ayuntamiento a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, determinara el uso o destino
a que puedan dedicarse y las normas técnicas correspondientes al caso.

TiTULO VI
DE LA APLICACION Y VIGILANCIA

Articulo 28. El Ayuntamiento Constitucional de Acapulco, Guerrero, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, podran
en cualquier tiempo mediante orden escrita inspeccionar los predios, construc-
ciones y las obras en proceso a fin de verificar la observancia de las disposicio-
nes de la Ley, de las declaratorias de zonificacion, del Reglamento de Construc-
cion Municipal y de este mismo, asi como para comprobar el cumplimiento de
los permisos, constancias, autorizaciones y ordenes dadas por las autoridades
competentes del Ayuntamiento Constitucional o de la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas.

Articulo 29. Las visitas de inspeccion de practicaran mediante orden es-
crita, dirigida al propietario y responsable de la obra, en la que se especificara la
documentacion que debera exhibirse para llevar a cabo la visita, el personal que
debera practicarla y las limitaciones y los alcances de su intervencion.
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Articulo 30. El inspector debera identificarse claramente como tal noti-
ficandole el objeto y los alcances de su visita.

Articulo. 31. El visitado, en todo momento debera permitir y facilitar al
inspector, la inspeccion del predio, de las obras que esté realizando en el mismo,
cualesquiera que sea su etapa de desarrollo, y a mostrarle los documentos co-
rrespondientes, para su verificacion del uso o destino que se les estd dando y su
correspondencia, con el fin o los fines, para el que hayan sido concedidos.

Articulo 32. El inspector levantara un acta pormenorizada de todos los
hechos y acontecimientos que sucedan duran te la visita, haciéndolo constar
claramente ante la presencia del visitado o responsable y de dos testigos que
firmaran el acta a que se refiere el presente articulo. En caso que el visitado se
niegue a firmar se asentard y se procedera conforme a derecho.

Articulo 33. En cualquiera que sea el caso, el inspector dejara una copia
del acta al visitado.

TiTULO VII
SANCIONES

Articulo 34. El Ayuntamiento podra ordenar la clausura total o parcial
de los predios o construcciones ya erigidas en los siguientes casos:
I. Cuando los propietarios o poseedores utilicen un predio o construccion sin
haber obtenido la constancia de alineamiento y uso del suelo correspondiente;

II. Cuando los propietarios o poseedores den a la construccion o al pre-
dio un uso o destino diferente al autorizado;

III. Cuando los propietarios o poseedores de los predios no observen las
normas técnicas sefialadas en la declaratoria correspondiente;

IV. Cuando se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento
de las érdenes de inspeccion.

Articulo 35. El Ayuntamiento podra ordenar la suspension o clausura
total o parcial del proceso de construccion cuando:
L. se construya sin la constancia de alineamiento y uso del suelo o esta haya sido
revocada.

II. No respeten las normas técnicas contenidas en las declaratorias.
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III. Se obstaculice o se impida en alguna forma el cumplimiento de las
ordenes de Inspeccion reglamentaria.

Articulo 36. El estado de clausura o suspension no sera levantado hasta
que no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas deri-
vadas de las violaciones a este Reglamento. No obstante, el estado de clausura,
el Ayuntamiento o el particular podréa realizar unicamente las obras necesarias
que corrijan las irregularidades sefialadas.

Articulo 37. Los que Incurran en las violaciones establecidas en el arti-
culo anterior deberan resarcir del dafio, modificar lo hecho, demoler lo ejecuta-
do, reestructurar lo planificado hasta devolver el area o predio a los usos o desti-
nos que originalmente tenia o debiere tener de acuerdo con lo dispuesto por el
certificado, por este Reglamento y por las declaratorias de zonificacion.

Articulo 38. En caso de que el propietario del area o predio a que se re-
fiere el articulo anterior se negara a llevar a cabo lo mencionado en este articulo,
el Ayuntamiento, procedera llevara a cabo lo que sea necesario para restituirle al
predio o construccion el uso o destino dispuesto por la declaratoria, con cargo al
propietario.

Articulo 39. El Ayuntamiento, después de ejecutar los trabajos para de-
volverle al predio su estado original o el que debiera tener de acuerdo con lo
dispuesto, procedera a comunicarselo a la Tesoreria Municipal, para que proceda
al cobro de lo que resultare.

Articulo 40. El Ayuntamiento impondra multas:
I. 1/1000 (uno al millar) del valor de las edificaciones, cuando se impida la ins-
peccién de un inmueble.

II. 10 tantos la anterior, si existiere violencia o agresion fisica contra la
persona o los bienes del inspector en el desempefio de sus funciones.

1. 1% (uno por ciento) cuando se violen las disposiciones de este Re-
glamento, "La Ley" y de las declaratorias de zonificacion.

Articulo 41. Las infracciones correspondientes a la responsabilidad de

los funcionarios y empleados publicos del Gobierno Federal, Estatal y Municipal
son las mencionadas en los parrafos 1, 2 y 3 del articulo 176 de la "Ley".
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Articulo 42. Se sancionara a los responsables en el articulo anterior con
la suspension de su cargo durante 30 dias, sin goce de sueldo, y multa equivalen-
te al 3% de las obras o trabajos que se hayan llevado a cabo contraviniendo las
disposiciones.

Articulo 43. Las infracciones cuya responsabilidad corresponda a los
encargados de los Registros Publicos, Notarios y a los Funcionarios investidos
de la fe publica, seran sancionados en el articulo 178 y las sanciones seran las
previstas en el articulo 179, de "La Ley".

Articulo 44. En caso de reincidencia en las violaciones a este Regla-
mento, o de resistencia al cumplimiento de las drdenes del Ayuntamiento se
sancionard a los responsables con el pago de dos tantos de la multa que le hubie-
re sido impuesta anteriormente por el mismo concepto.

Articulo 45. El Ayuntamiento podra dejar sin efecto las autorizaciones
de zonificacion cuando:

I. Como consecuencia de la aprobacion de un plan parcial, resulte afec-
tado uno o varios predios de la zona.
II. Los Infractores hayan incurrido por tercera vez en faltas u omisiones a la
"Ley", al "Reglamento" o a las Declaratorias, por las que se hayan impuesto las
sanciones que en dado caso corresponda.

III. Se hayan otorgado en contravencion al texto expreso de las disposi-

"nn

ciones de la "Ley", "El Reglamento o las Declaratorias de zonificacion.
IV. Se hayan dado con base en informaciones o documentos falsos o erréneos.

TiTuLo VIII
DE LOS RECURSOS DE REVISION

Articulo 46. Procedera al recurso de revision contra la orden de clausu-
ra, de predios o construcciones, de demolicion de construcciones, la autorizacion
de zonificacion o su revocacion y a la imposicion de sanciones.

Articulo 47. El recurso de revision, se interpondra ante el C. Presidente
Municipal Constitucional, el término para su interposicion serd de 15 dias natu-
rales contados a partir de la fecha de notificacion del acto o resolucion que im-
pugne.
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Articulo 48. El recurrente podra solicitar la suspension de la ejecucion
del acto o resolucion reclamada, la cual sera concedida siempre que, a juicio de
la autoridad no se ponga en peligro la vida de personas o se altere el orden pu-
blico. Para que la suspension tenga efecto ésta debera acompafarse de garantia
suficiente conforme al Cédigo Fiscal de la Federacion, para reponer o reparar el
dafio causado.

Articulo 49. Al ser admitido el recurso de inconformidad, el recurrente
sera informado de esto, se procedera a estudiar el caso y se resolvera en un plazo
no mayor de 30 dias habiles haciéndosele saber al interesado por escrito a través
de la oficina correspondiente.

TRANSITORIOS

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Municipal.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones anteriores en materia de
zonificacion, uso y destino del suelo cuando se opongan o sean contrarias a este
Reglamento o a “La Ley".

Tercero. Las constancias de alineamiento y uso del suelo expedidas con
anterioridad a este Reglamento continuaran en vigor hasta en tanto no haya pres-
crito su vigencia.

Cuarto. Las solicitudes de constancias de alineamiento y uso del suelo
que se encuentren en tramite en la fecha que entre en vigor este ordenamiento
continuaran tramitandose y se resolveran de acuerdo con el presente Reglamen-
to.

Dado en la Sala de Cabildos del Palacio Municipal de Acapulco, de Jua-
rez, Estado de Guerrero, a los cinco dias del mes de septiembre de mil novecien-

tos ochenta y cinco.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cum-
plimiento.

Acapulco, Gro., 5 de septiembre de 1985.
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Atentamente
“Sufragio efectivo. No reeleccion”

EL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
Almte. Alfonso Argudin Alcaraz

EL SECRETARIO
Lic. Humberto Salgado Gémez
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